
遵义市新蒲新区管理委员会自然资源局地块规划条件通知书
                                                    2021-XP-42
经我局研究，同意遵义市新蒲新区经开区规划东路西侧地块规划条件如下：

用地情况

1.1地块面积：19499㎡(以实际出让面积为准）

其中：1.1.1规划用地（地块A）面积：11521㎡（以该面积计算技术经济指标）
         1.1.2规划用地（地块B）面积：7978㎡（以该面积计算技术经济指标）
建设规划要求

规划地块编号、用地性质、用地规模、容积率、计容建筑规模、控制高度、建筑密度、绿地率等详见下表

	各地块指标

	序号
	规划地块编号
	用地性质
	用地规模（㎡）
	容积率
	计容建筑规模（㎡）
	地下室建筑面积（㎡）
	控制高度（m）
	建筑密度
	绿地率
	商业服务业设施建筑配建比例

	1
	地块A
	二类居住用地
	11521
	≤1.5
	17282
	5605
	≤24
	≤30%
	≥30%
	商业服务业设施建筑面积不超过地上建筑面积的15%

	2
	地块B
	二类居住用地
	7978
	≤1.5
	11967
	3888
	≤18
	≤30%
	≥30%
	商业服务业设施建筑面积不超过地上建筑面积的15%

	小计
	－
	－
	19499
	－
	29249
	9493
	－
	－
	－
	－


.

建筑设计要求

3.1居住区配套设施。

3.1.1社区管理用房按《遵义市城市规划管理技术规定》（第4号政府令）的要求配建。
3.1.2养老服务设施按《遵义市居家和社区养老服务设施改革试点工作实施方案》 （遵府办函[2020]102号）的要求保障养老服务设施供给。

3.1.3需根据《城市居住区规划设计标准》及《遵义市城市规划管理技术规定》（第4号政府令）的要求，同步配建生活垃圾收集点、便利店、儿童及老年人活动场地、物业管理用房等公共服务设施和居住区配套设施。
3.1.4 在项目申报建设工程规划许可（含方案审查）时，若国家和地方有新的规范、标准、文件要求需配建幼儿园及中、小学的应按要求配建。

3.2建筑退让

3.2.1退让城市道路距离应符合《遵义市城市规划管理技术规定》（第4号政府令）要求。

3.2.2退让规划用地边界距离应符合《遵义市城市规划管理技术规定》（第4号政府令）要求。

3.2.3退让规划蓝线距离应符合《遵义市城市规划管理技术规定》（第4号政府令）的要求。

3.2.4退让规划绿线距离应符合《遵义市城市规划管理技术规定》（第4号政府令）的要求。
3.3建筑间距：建筑间距应符合《遵义市城市规划管理技术规定》（第4号政府令）的要求。

3.4交通出入口方位：规划北路、规划南路。
3.5停车泊位及充电设施按《遵义市城市规划管理技术规定》（第4号政府令）的要求配建。

3.6按《遵义市人民政府关于中心城区推行成品住宅建设的实施意见》（遵府发〔2018〕10号）及《市住建局关于进一步细化落实中心城区成品住宅建设有关事宜的报告》（遵市住建呈〔2020〕49 号）落实成品住宅建设要求。
3.7根据《贵州省人民政府办公厅关于进一步加强城镇保障性安居工程建设和管理工作的意见》和《遵义市公共租赁住房管理办法》（遵府发〔2019〕12号）规定，按不低于建设项目住宅建筑总面积的5%，同步配建建筑面积60平方米以下的廉租住房、公共租赁住房，其中：地块A面积不少于780平方米，套数不低于13套、地块B面积不少于540 平方米，套数不低于9套，建成后无偿提供给市人民政府，产权归政府所有。
3.8根据《遵义市人民政府办关于鼓励发展装配式建筑的实施意见》，鼓励积极采用装配式建造。
3.9在项目申报建设工程规划许可（含方案审查）时，若国家和地方有新的规范、标准、文件等出台，应按最新的规范、标准、文件相关要求进行方案设计报批。

城市设计要求

4.1建筑形式和风格要与周边环境相协调，并符合《遵义中心城区总体城市设计导则》的要求。

市政及配套设施要求。

5.1落实各项市政配套设施。

5.2根据《遵义市中心城区海绵城市专项规划》（2016-2030）要求，地块年径流总量控制率≥70%。

其他：

6.1建设年限为3年。

遵守事项

7.1持本通知书委托具有符合承担本工程设计资格及业务范围的设计单位进行方案设计。

7.2本通知书所列规划条件是我局依法办理工程规划许可及竣工规划认可的依据。

7.3报审规划设计方案应符合遵义市全面开展工程建设项目审批制度改革工作领导小组《关于遵义市建筑工程规划设计方案编制成果要求的通知》、《遵义市自然资源局关于规范建筑工程规划设计方案总平面布置图制图标准的通知》和本规划条件通知书所规定的内容要求。7.4本工程涉及消防、文物等问题时，应与有关行政主管部门取得联系。

7.5本通知书附图1份，图文一体为有效文件。

7.6本通知书有效期一年（从发出之日算起），逾期无效。

	  备注
	根据《新蒲经济开发区三个地块规划指标分析论证报告》出具本通知书。
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