
正安县2020年第5期国有建设用地

使用权出让方案

根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规定》等法律、法规规定和局规划站出具的规划设计条件，用地红线图，结合我县经济、社会发展的需要， 我局拟定以商业40年、工业50年、住宅70年为土地使用权期限，以现状挂牌方式公开出让正安县2020-挂-34号（凤仪街道办事处2020年度8号地块）、正安县2020-挂-35号（凤仪街道办事处2020年度9号地块）、正安县2020-挂-36号（凤仪街道办事处2020年度11号地块）、正安县2020-挂-37号（安场镇2020年度9号地块）、正安县2020-挂-38号（瑞濠街道办事处2020年度6号地块）、正安县2020-挂-39号（凤仪街道办事处2020年度10号地块）、正安县2020-挂-40号（谢坝乡2020年度1号地块）、正安县2020-挂-41号（瑞濠街道办事处2020年度7号地块）等8宗国有建设用地使用权。

一、出让地块基本情况
正安县2020-挂-34号（凤仪街道办事处2020年度8号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处（飞洋世纪城1号地块）；挂牌出让面积为11925.2平方米（17.89）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。

正安县2020-挂-35号（凤仪街道办事处2020年度9号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处（飞洋世纪城2号地块）；挂牌出让面积为10160.06平方米（合15.24亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。

正安县2020-挂-36号（凤仪街道办事处2020年度11号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处（飞洋世纪城3号地块）；挂牌出让面积为3664平方米（合5.5亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。

正安县2020-挂-37号宗地位于正安县安场镇石井居委会（驾校考试中心）；挂牌出让面积为16167平方米（合24.25亩）；出让用途为商服用地;出让年限为40年。

正安县2020-挂-38号（瑞濠街道办事处2020年度6号地块）: 宗地位于正安县瑞濠街道办事处播州大道旁（老林加油站）；挂牌出让面积为6603平方米（合9.9亩）；出让用途为商服用地,出让年限为40年。

正安县2020-挂-39号（凤仪街道办事处2020年度10号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处吉他广场旁（吉他风情一条街）；挂牌出让面积为38447平方米（合57.67亩）；出让用途为商服用地，出让年限为40年。

正安县2020-挂-40号（谢坝乡2020年度1号地块）: 宗地位于正安县谢坝乡东礼居（谢坝加油站）；挂牌出让面积为2630平方米（合4亩）；出让用途为商服用地，出让年限为40年。

正安县2020-挂-41号（瑞濠街道办事处2020年度7号地块）: 宗地位于正安县瑞濠街道办事处工业园区（神曲吉他厂）；挂牌出让面积为26590.25平方米（合40亩）；出让用途为工业用地，出让年限为50年。

二、出让方案

(一)出让地块规划指标及用途

局规划站出具的规划指标为：
正安县2020-挂-34号（凤仪街道办事处2020年度8号地块）: （1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：11925.2平方米；（3）建筑密度：≤28%；（4）容积率：≤3.5（其中：住宅41738.2平方米）；（5）绿地率：≥30.1%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-35号（凤仪街道办事处2020年度9号地块）: （1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：10160.06平方米；（3）建筑密度：≤28%；（4）容积率：≤3.5（其中：住宅31760.21平方米）；（5）绿地率：≥30.1%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-36号（凤仪街道办事处2020年度11号地块）: （1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：3664平方米；（3）建筑密度：≤30%；（4）容积率：≤2.91；（5）绿地率：≥30%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-37号（安场镇2020年度9号地块）: （1）用地性质：商服用地；（2）规划用地面积：16167平方米；（3）建筑密度：≤2.57%；（4）容积率：≤1；（5）绿地率：≥22.66%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-38号（瑞濠街道办事处2020年度6号地块）: （1）用地性质：商服用地；（2）规划用地面积：6603平方米；（3）建筑密度：≤13.13%；（4）容积率：1≤；（5）绿地率：≥17.47%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-39号（凤仪街道办事处2020年度10号地块）：（1）用地性质：商服用地；（2）规划用地面积：38447平方米；（3）建筑密度：≤37.45%；（4）容积率：≤1.05；（5）绿地率：≥30%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-40号（谢坝乡2020年度1号地块）：（1）用地性质：商服用地；（2）规划用地面积：2630平方米；（3）建筑密度：≤19.02%；（4）容积率：1≤；（5）绿地率：≥20.1%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-41号（瑞濠街道办事处2020年度7号地块）：（1）用地性质：工业用地；（2）规划用地面积：26590.25平方米；（3）建筑密度：≤35.36%；（4）容积率：≤1.34（其中：厂房27377.6平方米，宿舍2912.36平方米，仓库3512平方米，办公室1746.81平方米，门卫25.88平方米）；（5）绿地率：≥28.72%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

（二）出让年限：根据国家法律法规的有关规定，结合规划要求，出让年限确定为商业40年、工业50年、住宅70年，自签订《国有建设用地使用权出让合同》后，交地之日起算。
（三）出让方式：根据国家有关法律法规规定结合我县实际，以挂牌方式出让。
（四）出让合同：根据2008年7月1日国土资源部与国家工商管理总局联合发布实施的《国有建设用地使用权出让合同》示范文本。
（五）土地使用条件

1、竞得人建设必须严格按照局规划站出具的规划设计条件和用地红线图以及《挂牌出让文件》的要求进行开发建设，用地范围应在出让土地范围内，土地利用应符合规划用地经济技术指标要求。

2、本期出让的国有土地为现状出让，土地使用权成交价不含签订《国有土地使用权出让合同》时应缴纳的契约税和佣金。

3、项目开发建设要求：土地利用须符合国土、规划、城建、城管、环保等部门的相关规定，竞得人竞得本次出让地块的土地使用权后，建设方案按基本程序报正安县住建局批准，中小型商品房建设不得低于建设用地供应总量的70％，工业用地用于企业内部行政办公及生活服务设施的占地面积不超过受让宗地面积的7％，市政基础设施由竞得人按照同步配套建设的原则，无偿提供给当地政府使用，此次出让地块开发建设周期为2年（自出让合同签定之日计算），竞得人须自出让合同签定之日起半年内动工。

（六）土地交付。土地挂牌出让成交并在签订《国有土地使用权出让合同》后，由正安县自然资源局向本期国有土地使用权竞得人签订交地确认书后交付挂牌出让地块。动工开发时间由土地出让人、竞得人双方依据法律法规和出让地块具体情况约定。
（七）竞得人以有偿方式获得本次出让的国有土地使用权后，实行“谁开发、谁拆迁、谁补偿安置、谁建设”原则。
（八）土地交易条件
1、土地处置条件：

正安县2020-挂-34号至正安县2020-挂-41号等8宗拟挂牌出让土地全部应符合下列处置条件：

（1）报名时须一次性缴纳竞买保证金；

（2）竞得人在竞得该宗地后必须按规划条件和《招商引资协议》内容建设市政设施。

2、土地出让金付款期限：土地竞得人在挂牌成交后30日内，与正安县自然资源局签订《国有土地使用权出让合同》，在出让合同签订后30日内一次性付清土地出让金和交易条件中所列税费（报名时所交保证金抵作土地使用权出让金，须分期付款的合同另行约定）。

3、其他条件须符合《国有土地使用权出让合同》和本期土地出让文本资料及相关文件的规定。

（九）成交确认书及出让合同签订

挂牌出让成交后，竞得人与正安县自然资源局当场签订《成交确认书》，30日内签订《国有土地使用权出让合同》。

（十）地价款交付方式

合同签订后30日内一次性付清土地出让金及相关费用（须分期付款的合同另行约定）。

（十一）依据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》和《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》以及相关法律、法规的规定，我局对此次拟挂牌出让的8宗国有建设用地使用权出让底价建议如下：

1、正安县2020-挂-34号（凤仪街道办事处2020年度8号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照160万元/亩合计2862.40万元为挂牌出让底价。

2、正安县2020-挂-35号（凤仪街道办事处2020年度9号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照160万元/亩合计2438.40万元为挂牌出让底价。

3、正安县2020-挂-36号（凤仪街道办事处2020年度11号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照160万元/亩合计880万元为挂牌出让底价。

4、正安县2020-挂-37号（安场镇2020年度9号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照48.14万元/亩合计1167.26万元为挂牌出让底价。

5、正安县2020-挂-38号（瑞濠街道办事处2020年度6号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照120万元/亩合计1188万元为挂牌出让底价。

6、正安县2020-挂-39号（凤仪街道办事处2020年度10号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照124万元/亩合计7151.14万元为挂牌出让底价。

7、正安县2020-挂-40号（谢坝乡2020年度1号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照30万元/亩合计120万元为挂牌出让底价。

8、正安县2020-挂-41号（瑞濠街道办事处2020年度7号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照13.5万元/亩合计540万元为挂牌出让底价。

正安县自然资源局

2020年9月25日
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