
正自然资呈〔2020〕 号

正安县自然资源局
关于正安县2020年第4期国有建设用地使用权
出让的请示
县人民政府：

根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规定》等法律、法规规定和局规划站出具的规划设计条件,用地红线图，结合我县经济、社会发展的需要，为此，特向县政府请示：
我局拟定以商业40年、工业50年、住宅70年为土地使用权期限，以现状挂牌方式公开出让正安县2020-挂-19号（土坪镇2020年度2号地块）、正安县2020-挂-20号（土坪镇2020年度5号地块）、正安县2020-挂-21号（土坪镇2020年度6号地块）、正安县2020-挂-22号（土坪镇2020年度7号地块）、正安县2020-挂-23号（土坪镇2020年度8号地块）、正安县2020-挂-24号（凤仪街道办事处2020年度2号地块）、正安县2020-挂-25号（凤仪街道办事处2020年度3号地块）、正安县2020-挂-26号（凤仪街道办事处2020年度4号地块）、正安县2020-挂-27号（凤仪街道办事处2020年度5号地块）、正安县2020-挂-28号（安场镇2020年度7号地块）、正安县2020-挂-29号（流渡镇2020年度1号地块）、正安县2020-挂-30号（凤仪街道办事处2020年度1号地块）、正安县2020-挂-31号（瑞溪镇2020年度1号地块）、正安县2020-挂-32号（凤仪街道办事处2020年度6号地块）、正安县2020-挂-33号（凤仪街道办事处2020年度7号地块）等15宗国有建设用地使用权。
现呈上《正安县2020年第4期国有建设用地使用权出让方案》，请县政府批示。
附：1、《正安县2020年第4期国有建设用地使用权出让方案》；
2、正安县自然资源局规划站出具的规划设计指标.
正安县自然资源局

                                      2020年8月24日
正安县2020年第4期国有建设用地
使用权出让方案
根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》、《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规定》等法律、法规规定和局规划站出具的规划设计条件，用地红线图，结合我县经济、社会发展的需要， 我局拟定以商业40年、工业50年、住宅70年为土地使用权期限，以现状挂牌方式公开出让正安县2020-挂-19号（土坪镇2020年度2号地块）、正安县2020-挂-20号（土坪镇2020年度5号地块）、正安县2020-挂-21号（土坪镇2020年度6号地块）、正安县2020-挂-22号（土坪镇2020年度7号地块）、正安县2020-挂-23号（土坪镇2020年度8号地块）、正安县2020-挂-24号（凤仪街道办事处2020年度2号地块）、正安县2020-挂-25号（凤仪街道办事处2020年度3号地块）、正安县2020-挂-26号（凤仪街道办事处2020年度4号地块）、正安县2020-挂-27号（凤仪街道办事处2020年度5号地块）、正安县2020-挂-28号（安场镇2020年度7号地块）、正安县2020-挂-29号（流渡镇2020年度1号地块）、正安县2020-挂-30号（凤仪街道办事处2020年度1号地块）、正安县2020-挂-31号（瑞溪镇2020年度1号地块）、正安县2020-挂-32号（凤仪街道办事处2020年度6号地块）、正安县2020-挂-33号（凤仪街道办事处2020年度7号地块）等15宗国有建设用地使用权。
一、出让地块基本情况
正安县2020-挂-19号（土坪镇2020年度2号地块）: 宗地位于正安县土坪镇土坪居委会（土坪播州茶城）；挂牌出让面积为3337平方米（合5亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。
正安县2020-挂-20号（土坪镇2020年度5号地块）: 宗地位于正安县土坪镇土坪居委会（土坪播州茶城）；挂牌出让面积为2691平方米（合4.04亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。

正安县2020-挂-21号（土坪镇2020年度6号地块）: 宗地位于正安县土坪镇土坪居委会（土坪播州茶城）；挂牌出让面积为3299平方米（合4.95亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。

正安县2020-挂-22号（土坪镇2020年度7号地块）: 宗地位于正安县土坪镇土坪居委会（土坪播州茶城）；挂牌出让面积为3239平方米（合4.86亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。

正安县2020-挂-23号（土坪镇2020年度8号地块）: 宗地位于正安县土坪镇土坪居委会（土坪播州茶城）；挂牌出让面积为1200平方米（合1.8亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。

正安县2020-挂-24号（凤仪街道办事处2020年度2号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处快速通道旁（凤安加油站）；挂牌出让面积为3325平方米（合4.99亩）；出让用途为商服用地，出让年限为40年。
正安县2020-挂-25号（凤仪街道办事处2020年度3号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处污水处理厂旁（华锐城）；挂牌出让面积为26499.19平方米（合39.75亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。
正安县2020-挂-26号（凤仪街道办事处2020年度4号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事正安天下对面（春晖国际）；挂牌出让面积为2662平方米（合4亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。
正安县2020-挂-27号（凤仪街道办事处2020年度5号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处迎宾大道旁（田生加油站）；挂牌出让面积为3781平方米（合5.67亩）；出让用途为商服用地，出让年限为40年。
正安县2020-挂-28号（安场镇2020年度7号地块）: 宗地位于正安县安场镇207省道旁（尹诚加油站）；挂牌出让面积为4697平方米（合7.05亩）；出让用途为商服用地，出让年限为40年。
正安县2020-挂-29号（流渡镇2020年度1号地块）: 宗地位于正安县流渡镇星光村（流渡加油站）；挂牌出让面积为806平方米（合1.2亩）；出让用途为商服用地，出让年限为40年。
正安县2020-挂-30号（凤仪街道办事处2020年度1号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处北苑社区（晟隆府邸）；挂牌出让面积为25765.1平方米（合38.65亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。
正安县2020-挂-31号（瑞溪镇2020年度1号地块）: 宗地位于正安县瑞溪镇瑞溪居（天明苑）；挂牌出让面积为1411平方米（合2.12亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。
正安县2020-挂-32号（凤仪街道办事处2020年度6号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处七号路旁（七鑫未来世界）；挂牌出让面积为2227.4平方米（合3.34亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。
正安县2020-挂-33号（凤仪街道办事处2020年度7号地块）: 宗地位于正安县凤仪街道办事处七号路旁（七鑫未来世界）；挂牌出让面积为25897.8平方米（合38.84亩）；出让用途为商住用地，出让年限为70年。
二、出让方案
(一)出让地块规划指标及用途
局规划站出具的规划指标为：
正安县2020-挂-19号（土坪镇2020年度2号地块）: （1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：3337平方米；（3）建筑密度：≤80%；（4）容积率：≤6.5；（5）绿地率：≥10%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-20号（土坪镇2020年度5号地块）: （1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：2691平方米；（3）建筑密度：≤68.2%；（4）容积率：≤7.5；（5）绿地率：≥22%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-21号（土坪镇2020年度6号地块）: （1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：3299平方米；（3）建筑密度：≤73%；（4）容积率：≤3.5；（5）绿地率：≥20%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-22号（土坪镇2020年度7号地块）: （1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：3239平方米；（3）建筑密度：≤75.1%；（4）容积率：≤4.31；（5）绿地率：≥20%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-23号（土坪镇2020年度8号地块）: （1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：1200平方米；（3）建筑密度：≤85%；（4）容积率：≤7；（5）绿地率：≥10%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-24号（凤仪街道办事处2020年度2号地块）：（1）用地性质：商服用地；（2）规划用地面积：3325平方米；（3）建筑密度：≤25.46%；（4）容积率：≥1（其中：罩棚312平方米、站房346.32平方米、卫生间60平方米）；（5）绿地率：≥39.28%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
正安县2020-挂-25号（凤仪街道办事处2020年度3号地块）：（1）用地性质：商住用地(其中：住宅81446.42平方米，商业4793.33平方米，幼儿园3327.79平方米，物业用房303.79平方米，公厕170.8平方米，地下车库29637.22平方米)；（2）规划用地面积：26499.19平方米；（3）建筑密度：≤19.62%；（4）容积率：≤3.398；（5）绿地率：≥41.3%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
正安县2020-挂-26号（凤仪街道办事处2020年度4号地块）：（1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：2662平方米；（3）建筑密度：≤64.13%；（4）容积率：≤6；（5）绿地率：≥19.58%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
正安县2020-挂-27号（凤仪街道办事处2020年度5号地块）：（1）用地性质：商服用地；（2）规划用地面积：3781平方米；（3）建筑密度：≤16.37%；（4）容积率：1≤；（5）绿地率：≥20.18%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
正安县2020-挂-28号（安场镇2020年度7号地块）：（1）用地性质：商服用地；（2）规划用地面积：4697平方米；（3）建筑密度：≤17.84%；（4）容积率：1≤；（5）绿地率：≥19.44%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
正安县2020-挂-29号（流渡镇2020年度1号地块）：（1）用地性质：商服用地；（2）规划用地面积：806平方米；（3）建筑密度：≤36.7%；（4）容积率：1≤；（5）绿地率：≥7.14%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
正安县2020-挂-30号（凤仪街道办事处2020年度1号地块）：（1）用地性质：商住用地（其中：住宅76698.19平方米，商业8102.15平方米，商业楼4662.28平方米，社区养老用房194.04平方米，物业用房329.65平方米，公厕60.53平方米，地下车库24708.69平方米，）；（2）规划用地面积：25765.1平方米；（3）建筑密度：≤30%；（4）容积率：≤3.5；（5）绿地率：≥30.6%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。

正安县2020-挂-31号（瑞溪镇2020年度1号地块）：（1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：1411平方米；（3）建筑密度：≤92.29%；（4）容积率：≤3.69；（5）绿地率：≥0.7%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
正安县2020-挂-32号（凤仪街道办事处2020年度6号地块）：（1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：2227.4平方米；（3）建筑密度：≤30%；（4）容积率：≤4.01；（5）绿地率：≥35%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
正安县2020-挂-33号（凤仪街道办事处2020年度7号地块）：（1）用地性质：商住用地；（2）规划用地面积：25897.8平方米；（3）建筑密度：≤30%；（4）容积率：≤4.01；（5）绿地率：≥35%；（6）其他未注明的按《遵义市城乡规划管理技术规定》相关条款执行。
（二）出让年限：根据国家法律法规的有关规定，结合规划要求，出让年限确定为商业40年、工业50年、住宅70年，自签订《国有建设用地使用权出让合同》后，交地之日起算。
（三）出让方式：根据国家有关法律法规规定结合我县实际，以挂牌方式出让。
（四）出让合同：根据2008年7月1日国土资源部与国家工商管理总局联合发布实施的《国有建设用地使用权出让合同》示范文本。
（五）土地使用条件

1、竞得人建设必须严格按照局规划站出具的规划设计条件和用地红线图以及《挂牌出让文件》的要求进行开发建设，用地范围应在出让土地范围内，土地利用应符合规划用地经济技术指标要求。
2、本期出让的国有土地为现状出让，土地使用权成交价不含签订《国有土地使用权出让合同》时应缴纳的契约税和佣金。

3、项目开发建设要求：土地利用须符合国土、规划、城建、城管、环保等部门的相关规定，竞得人竞得本次出让地块的土地使用权后，建设方案按基本程序报正安县住建局批准，中小型商品房建设不得低于建设用地供应总量的70％，工业用地用于企业内部行政办公及生活服务设施的占地面积不超过受让宗地面积的7％，市政基础设施由竞得人按照同步配套建设的原则，无偿提供给当地政府使用，此次出让地块开发建设周期为2年（自出让合同签定之日计算），竞得人须自出让合同签定之日起半年内动工。
（六）土地交付。土地挂牌出让成交并在签订《国有土地使用权出让合同》后，由正安县自然资源局向本期国有土地使用权竞得人签订交地确认书后交付挂牌出让地块。动工开发时间由土地出让人、竞得人双方依据法律法规和出让地块具体情况约定。
（七）竞得人以有偿方式获得本次出让的国有土地使用权后，实行“谁开发、谁拆迁、谁补偿安置、谁建设”原则。
（八）土地交易条件
1、土地处置条件：
正安县2020-挂-19号至正安县2020-挂-33号等15宗拟挂牌出让土地全部应符合下列处置条件：
（1）报名时须一次性缴纳竞买保证金；

（2）竞得人在竞得该宗地后必须按规划条件和《招商引资协议》内容建设市政设施。
2、土地出让金付款期限：土地竞得人在挂牌成交后30日内，与正安县自然资源局签订《国有土地使用权出让合同》，在出让合同签订后30日内一次性付清土地出让金和交易条件中所列税费（报名时所交保证金抵作土地使用权出让金，须分期付款的合同另行约定）。

3、其他条件须符合《国有土地使用权出让合同》和本期土地出让文本资料及相关文件的规定。

（九）成交确认书及出让合同签订
挂牌出让成交后，竞得人与正安县自然资源局当场签订《成交确认书》，30日内签订《国有土地使用权出让合同》。
（十）地价款交付方式
合同签订后30日内一次性付清土地出让金及相关费用（须分期付款的合同另行约定）。
（十一）依据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》和《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》以及相关法律、法规的规定，我局对此次拟挂牌出让的15`宗国有建设用地使用权出让底价建议如下：

1、正安县2020-挂-19号（土坪镇2020年度2号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照116.80万元/亩合计584.00万元为挂牌出让底价。

2、正安县2020-挂-20号（土坪镇2020年度5号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照121万元/亩合计488.84万元为挂牌出让底价。
3、正安县2020-挂-21号（土坪镇2020年度6号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照79.3万元/亩合计392.54万元为挂牌出让底价。
4、正安县2020-挂-22号（土坪镇2020年度7号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照88万元/亩合计427.68万元为挂牌出让底价。
5、正安县2020-挂-23号（土坪镇2020年度8号地块）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照116.7万元/亩合计210.06万元为挂牌出让底价。
6、正安县2020-挂-24号（凤仪街道办事处2020年度2号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照130万元/亩合计648.7万元为挂牌出让底价。
7、正安县2020-挂-25号（凤仪街道办事处2020年度3号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照120万元/亩合计4770万元为挂牌出让底价。

8、正安县2020-挂-26号（凤仪街道办事处2020年度4号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照133.07万元/亩合计531.34万元为挂牌出让底价。
9、正安县2020-挂-27号（凤仪街道办事处2020年度5号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照91.53万元/亩合计519.13万元为挂牌出让底价。
10、正安县2020-挂-28号（安场镇2020年度7号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照90.87万元/亩合计640.20万元为挂牌出让底价。
11、正安县2020-挂-29号（流渡镇2020年度1号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照39.80万元/亩合计48.12万元为挂牌出让底价。
12、正安县2020-挂-30号（凤仪街道办事处2020年度1号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照140万元/亩合计5411.00万元为挂牌出让底价。
13、正安县2020-挂-31号（瑞溪镇2020年度1号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照50万元/亩合计106.00万元为挂牌出让底价。
14、正安县2020-挂-32号（凤仪街道办事处2020年度6号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照111.2万元/亩合计371.53万元为挂牌出让底价。
15、正安县2020-挂-33号（凤仪街道办事处2020年度7号地）宗地经我局参照土地评估价和现行基准地价，建议按照115.73万元/亩合计4495.86万元为挂牌出让底价。
 正安县自然资源局

2020年8月24日
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