
遵义市中心城区2019-新-45号等四宗

国有建设用地使用权出让方案

根据《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》（国土资源部令第39号）法律法规规定，以及2020年5月11日召开的2020年遵义市中心城区第三次国有土地资产处置领导小组会议研究意见，制定本土地出让方案。

拟出让地块基本情况
1.2019-新-45地块

(1)位置、面积及权属状况

该地块位于新蒲新区新蒲大道与新南快线交叉口东南侧，土地出让面积121551平方米（其中须配建幼儿园用地面积6498平方米）。该地块16648平方米经省人民政府（黔府用地函[2019]227号）、96040平方米经省人民政府（黔府用地函[2019]229号）批准征为国有，38平方米属存量国有建设用地，8825平方米属划拨给遵义市新蒲新区管委会住建局的存量国有建设用地。
(2)宗地用途及相关规划经济技术指标

按照《遵义市自然资源局地块规划条件通知书》（2019-新-45），主要规划经济技术指标如下：居住用地（可兼容商业服务业设施建筑面积不超过地上建筑面积15%）、容积率≤2.0、建筑密度≤30%、绿地率≥35%。

(3) 出让年限

出让年限为居住70年、商业40年、幼儿园50年，按照出让合同约定的交付土地之日起算。

(4) 出让条件（2019-新-45与2019-新-61地块需统一竞买，不单独出让）
〈1〉该地块为“净地”方式出让，涉及地块内建（构）筑物及附着物的拆迁安置补偿由新蒲新区管委会负责，地块内林业手续由新蒲新区管委会办理。地块内“三通一平”即（水通、路通、电通、平场）由新蒲新区管委会负责。该地块内地上（下）的管道、管线、管网等由竞得人按有关规定负责迁改、迁移，并承担相关费用。
〈2〉竞得人须在地块范围内配建12班幼儿园一所，用地面积6498平方米，建筑面积不小于4046平方米，配建的幼儿园必须与住宅小区同步规划、同步建设、同步交付使用。分期建设的住宅小区项目，配建的幼儿园应在首期住房交付时同步建成交付使用。配建的幼儿园建成后无偿移交当地政府，产权归政府所有，其具体位置以审批的设计方案为准。

〈3〉根据《遵义市公共租赁住房管理办法》（遵府发〔2019〕12号），竞得人应按不低于建设项目住宅总建筑面积的5%，同步配建建筑面积60平方米以内的廉租住房、公共租赁住房，建筑面积不少于9780平方米，套数不低于163套，建成后无偿提供给市人民政府，产权归市人民政府所有。

〈4〉竞买人资质由新蒲新区管委会负责审查。
(5)建设要求

〈1〉竞得人必须严格按照《遵义市自然资源局地块规划条件通知书》（2019-新-45）的相关要求进行开发建设，建设周期为3年（自交付土地之日起计算），竞得人须在土地交付后1年内动工建设。
〈2〉竞得人必须严格按照《遵义市人民政府关于中心城区推行成品住宅建设的实施意见》（遵府发〔2018〕10号）规定执行。
〈3〉竞得人应按照省人民政府关于加强地质灾害防治工作的意见（黔府发〔2012〕11号）做好地质灾害防治工作。

〈4〉根据人民防空相关法律法规，土地使用权人必须履行相关人防工程建设义务，配建标准按相关规定执行；项目竣工验收后，配建的防空地下室属国有资产，由属地人民防空行政主管部门负责监管；按照“谁投资、谁受益”的原则，平时，防空地下室由土地使用权人使用、维护和日常管理，收益归土地使用权人所有。土地使用权人不得对防空地下室进行转让、买卖、交易、抵押等处分行为。战时由人民防空行政主管部门无偿收回统一管理、使用。
〈5〉竞得人必须严格按照《关于进一步完善国有建设用地开发利用监管制度的通知》（黔国土资发〔2010〕65号）的规定，在项目开工和竣工时，向遵义市自然资源局分别填报《贵州省国有建设用地开工申报表》和《贵州省国有建设用地竣工土地核验申请表》。
(6)土地交付

竞得人签订出让合同后3个月内，由新蒲新区管委会交付土地。

(7)付款方式及期限

该地块竞买保证金及出让金由新蒲新区管委会收取，保证金不低于出让总价款20%，在土地成交后转作为土地出让金，竞得人须在成交确认书签订之日起10日内到市自然资源局办理相关手续，在签订出让合同后1个月内缴纳50%出让金，剩余出让金在1年内交清。
2.2019-新-61地块

(1)位置、面积及权属状况

该地块位于新蒲新区新蒲大道与新南快线交叉口东南侧，土地出让面积91503平方米（其中须配建幼儿园用地面积2706平方米）。该地块710平方米经省人民政府（黔府用地函[2019]227号）、90793平方米经省人民政府（黔府用地函[2019]229号）批准征为国有。
(2)宗地用途及相关规划经济技术指标

按照《遵义市自然资源局地块规划条件通知书》（2019-新-61），主要规划经济技术指标如下：居住用地（可兼容商业服务业设施建筑面积不超过地上建筑面积15%）、容积率≤2.0、建筑密度≤30%、绿地率≥35%。

(3) 出让年限

出让年限为居住70年、商业40年、幼儿园50年，按照出让合同约定的交付土地之日起算。

(4) 出让条件（2019-新-45与2019-新-61地块需统一竞买，不单独出让）
〈1〉该地块为“净地”方式出让，涉及地块内建（构）筑物及附着物的拆迁安置补偿由新蒲新区管委会负责，地块内林业手续由新蒲新区管委会办理。地块内“三通一平”即（水通、路通、电通、平场）由新蒲新区管委会负责。该地块内地上（下）的管道、管线、管网等由竞得人按有关规定负责迁改、迁移，并承担相关费用。
〈2〉竞得人须在地块范围内配建6班幼儿园一所，用地面积2706平方米，建筑面积不小于2200平方米，配建的幼儿园必须与住宅小区同步规划、同步建设、同步交付使用。分期建设的住宅小区项目，配建的幼儿园应在首期住房交付时同步建成交付使用。配建的幼儿园建成后无偿移交当地政府，产权归政府所有，具体位置以审批的设计方案为准。

〈3〉根据《遵义市公共租赁住房管理办法》（遵府发〔2019〕12号），竞得人应按不低于建设项目住宅总建筑面积的5%，同步配建建筑面积60平方米以内的廉租住房、公共租赁住房，建筑面积不少于7548平方米，套数不低于126套，建成后无偿提供给市人民政府，产权归市人民政府所有。

〈4〉竞买人资质由新蒲新区管委会负责审查。
(5)建设要求

〈1〉竞得人必须严格按照《遵义市自然资源局地块规划条件通知书》（2019-新-45）的相关要求进行开发建设，建设周期为3年（自交付土地之日起计算），竞得人须在土地交付后1年内动工建设。
〈2〉竞得人必须严格按照《遵义市人民政府关于中心城区推行成品住宅建设的实施意见》（遵府发〔2018〕10号）规定执行。
〈3〉竞得人应按照省人民政府关于加强地质灾害防治工作的意见（黔府发〔2012〕11号）做好地质灾害防治工作。

〈4〉根据人民防空相关法律法规，土地使用权人必须履行相关人防工程建设义务，配建标准按相关规定执行；项目竣工验收后，配建的防空地下室属国有资产，由属地人民防空行政主管部门负责监管；按照“谁投资、谁受益”的原则，平时，防空地下室由土地使用权人使用、维护和日常管理，收益归土地使用权人所有。土地使用权人不得对防空地下室进行转让、买卖、交易、抵押等处分行为。战时由人民防空行政主管部门无偿收回统一管理、使用。
〈5〉竞得人必须严格按照《关于进一步完善国有建设用地开发利用监管制度的通知》（黔国土资发〔2010〕65号）的规定，在项目开工和竣工时，向遵义市自然资源局分别填报《贵州省国有建设用地开工申报表》和《贵州省国有建设用地竣工土地核验申请表》。
(6)土地交付

竞得人签订出让合同后3个月内，由新蒲新区管委会交付土地。

(7)付款方式及期限

该地块竞买保证金及出让金由新蒲新区管委会收取，保证金不低于出让总价款20%，在土地成交后转作为土地出让金，竞得人须在成交确认书签订之日起10日内到市自然资源局办理相关手续，在签订出让合同后1个月内缴纳50%出让金，剩余出让金在1年内交清。

二、出让相关要求
（一）出让条件

1、本期出让各地块土地使用范围应在核定的用地红线范围内,应符合核定的规划用途和规划经济技术指标等条件，不得擅自调整。其他条件须符合出让合同的规定。

2、凡有拖欠土地出让金、违反出让合同、闲置土地等不良记录的，及其参股、控股、投资的单位、个人和其他组织，均不得参加本次竞买。挂牌或拍卖过程中若发现有上述不良记录的，取消其竞买资格；对已签订成交确认书或出让合同的，出让人有权终止已签订的成交确认书或出让合同。由此带来的一切后果和法律责任由竞得人自行承担。

3、竞得人须按出让合同约定交清土地出让金后，方可办理相关土地手续。

4、若竞得人地块成交后，拟成立新公司签订《国有建设用地使用权出让合同》的，应在竞买申请书中将该企业名称、出资构成、成立时间等内容予以明确。若以联合方式申请竞买的、需提交联合竞买、竞投协议，协议要规定联合各方的权利、义务，包括联合各方的出资比例，并明确签订《国有建设用地使用权出让合同》时的受让人。

（二）出让方式

以上地块均以挂牌方式出让（2019-新-45与2019-新-61地块需统一竞买，不单独出让）。

（三）保证金及定金

未竞得土地的竞买人支付的竞买保证金，在招标拍卖挂牌活动结束后5个工作日内予以退还，不计利息。

本期出让地块成交后，竞得人已交纳的地块竞买保证金自动转付为成交地块的定金，定金数额按照成交价款的20%执行，土地出让成交后，竞买人必须在10个工作日内签订出让合同，合同签订后定金和多余的保证金转为成交地块土地出让金，竞得人逾期不签订出让合同的，终止供地、不退还定金。

竞得人缴纳的土地出让金不含有关部门按规定收取的其他税费。

（四）组织实施

1、本出让方案经市人民政府批准后，我局将根据规定将土地公开出让工作委托遵义市公共资源交易中心组织实施。

2、本期土地出让底价和起始价由市中心城区国有土地资产处置领导小组负责确定。各地块竞买保证金，按市中心城区国有土地资产处置领导小组确定的挂牌起始价的一定比例收取。

3、本期出让各地块的增价幅度，由遵义市公共资源交易中心根据出让地块情况确定。

4、出让成交后，若竞得人未按照出让合同约定的期限和数额缴付土地出让金，出让人将解除出让合同并无条件收回已成交的土地，由此带来的一切后果和法律责任均由竞得人自行承担。

5、未尽事宜依照国土资源部《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规范》（试行）的有关规定办理。

遵义市自然资源局

                               2020年5月10日

PAGE  
１

