
2019-40号地块等3宗国有建设用地使用权

出 让 方 案

为了合理开发利用土地，提高土地利用率，充分发挥土地资产效益，促进城市建设和经济发展，根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国城市房地产管理法》和国土资源部《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》等法律法规，特制定本方案。

一、出让地块基本情况

2019-40号地块位于习水县大坡乡，面积8386.34㎡，具体范围详见地块规划条件附图。

2016-30-3号地块位于习水县公园路，东面临公园路，北面为聚福园，南面为物流南路，具体范围详见地块规划条件附图。

2018-134号地块位于习水县东皇街道办乌江南路旁，南面为东皇街道办移民安置房，西北面临乌江南路，东南面为绿洲高中。

二、土地权属情况

本次出让地块均为国有建设用地。

三、出让方案

1．出让地块规划指标、用途及出让条件

2019-40号地块位于习水县大坡乡，面积8386.34㎡（12.58亩）；总建筑面积：≤13332.13㎡（其中公共建筑面积≤1316.01㎡，住宅建筑面积≤12016.12㎡）；计容建筑面积：≤13332.13㎡；建筑密度≤30%，容积率：≤1.59，绿地率≥30％，建筑限高：≤18米。土地用途为住宅用地，出让年限70年。出让条件：（1）若竞得人为习水县行政区域以外、习水县本行政区域以内但为非房地产开发企业的，须就项目在习水县行政区域内注册成立具有相应资质的房地产开发企业，其应在房地产开发企业中担任法人代表并持有不低于51%的股份，再行办理相关用地手续；（2）竞得人须在完成该项目开发后，同意习水县人民政府以成本价（建安成本、土地取得成本、税费）向竞得者回购一定数量的营业房和住宅，具体面积、位置、楼层以实际需要安置的营业房和住宅为准。

2016-30-3号地块位于习水县公园路，东面临公园路，北面为聚福园，南面为物流南路。面积20902.25㎡（31.35亩）。总建筑面积：≤34659.56㎡，其中住宅建筑面积：≤10348.44㎡，商业建筑面积：≤12796.94㎡，设备用房建筑面积：≤342.06㎡，车库建筑面积：11172.12㎡，总计容建筑面积：≤23487.44㎡；容积率：1.12，建筑密度：≤26.7%，绿地率≥30％，建筑高度≤33米。土地用途为商住用地，出让年限：商业40年、住宅70年。出让条件：（1）若竞得人为习水县行政区域以外、习水县本行政区域以内但为非房地产开发企业的，须就项目在习水县行政区域内注册成立具有相应资质的房地产开发企业，其应在房地产开发企业中担任法人代表并持有不低于51%的股份，再行办理相关用地手续；（2）竞得人须在完成该项目开发后，同意习水县人民政府以成本价（建安成本、土地取得成本、税费）向竞得者回购一定数量的营业房和住宅，具体面积、位置、楼层以实际需要安置的营业房和住宅为准。（3）“带规划设计方案出让”。

2018-134号地块位于习水县东皇街道办乌江南路旁，南面为东皇街道办移民安置房，西北面临乌江南路，东南面为绿洲高中，面积2634.4㎡（3.95亩），计容建筑面积：≤9220.4㎡（其中商业面积占比≤20%）；容积率≤3.5，建筑密度≤50%（单体建筑），绿地率≥30％，建筑高度≤27米。土地用途为商住用地，出让年限：商业40年、住宅70年。出让条件：（1）若竞得人为习水县行政区域以外、习水县本行政区域以内但为非房地产开发企业的，须就项目在习水县行政区域内注册成立具有相应资质的房地产开发企业，其应在房地产开发企业中担任法人代表并持有不低于51%的股份，再行办理相关用地手续；（2）竞得人须在完成该项目开发后，同意习水县人民政府以成本价（建安成本、土地取得成本、税费）向竞得者回购一定数量的营业房和住宅，具体面积、位置、楼层以实际需要安置的营业房和住宅为准。（3）“带规划设计方案出让”。

2．出让年限：根据国家法律、法规的规定，按土地规划用途，出让年限自签订《国有建设用地使用权出让合同》之日起算。

3．出让方式：根据国家有关规定，结合我县实际，为体现“公开、公平、公正”的原则，最大限度发挥土地资产效益，确定以挂牌方式出让。

4．出让合同：根据《贵州省国土资源厅贵州省工商行政管理局关于转发国土资源部国家工商行政管理总局〈关于发布国有建设用地使用权出让合同示范文本的通知〉的通知》（黔国土资发〔2008〕83号）规定，本期土地出让执行自然资源部、国家工商行政管理局发布的《国有建设用地使用权出让合同》。

5．土地使用条件：土地使用必须符合自然资源、住建、生态环境、林业等部门的要求；用地范围应在界桩定点的用地红线范围内；土地利用应符合规划用地经济技术指标要求；其他条件必须符合《国有建设用地使用权出让合同》的限制和约定。

6．土地交易条件

详细见附件：2019-40号地块等3宗地块出让条件

    7．出让起始价、竞买保证金及竞价幅度

2019-40号地块起始价为668万元，竞买保证金468万元，竞价幅度20万元。

2016-30-3号地块起始价为3190万元，竞买保证金1595万元，竞价幅度50万元。

2018-134号地块起始价为554万元，竞买保证金388万元，竞价幅度20万元。

附件
     2019-40号地块等3宗国有建设用地

     使用权出让交易条件

一、2019-40地块基本情况

1．2019-40号地块位于习水县大坡乡，面积8386.34㎡。

2．主要规划经济技术指标。
主要规划经济技术指标如下：总用地面积8386.34㎡，总建筑面积：≤13332.13㎡（其中公共建筑面积≤1316.01㎡，住宅建筑面积≤12016.12㎡）；计容建筑面积：≤13332.13㎡，容积率≤1.59，建筑密度≤30%，绿地率≥30％，地上建筑高度≤18米。用途为居住用地

3．出让年限

70年，自签订《国有建设用地使用权出让合同》之日起算。

4．建设要求

土地使用必须符合自然资源、生态环境等部门的要求；用地范围应在界桩定点的用地红线范围内；土地利用应符合规划用地经济技术指标要求；其他条件必须符合《国有建设用地使用权出让合同》的限制和约定。

竞得人必须严格按照《习水县2019-40号地块控制性规划指标的批复》确定的规划经济技术指标进行修建。
 5．付款方式及期限

竞得人须在成交后30天内缴纳不少于成交价款的50%作为定金，余款按国土资发〔2010〕34号和财综〔2009〕74号执行。
二、2016-30-3地块基本情况

1．2016-30-3号地块位于习水县公园路，东面临公园路，北面为聚福园，南面为物流南路，具体范围详见地块规划条件附图，面积20902.25㎡。

2．主要规划经济技术指标。
主要规划经济技术指标如下：总用地面积：20902.25㎡，总建筑面积：≤34659.56㎡，其中住宅建筑面积：≤10348.44㎡，商业建筑面积：≤12796.94㎡，设备用房建筑面积：≤342.06㎡，车库建筑面积：11172.12㎡，总计容建筑面积：≤23487.44㎡，容积率：1.12，建筑密度：≤26.7%，绿地率≥30％，建筑高度≤33米，用途为商住用地

3．出让年限

商业40年、住宅70年，自签订《国有建设用地使用权出让合同》之日起算。

4．建设要求

土地使用必须符合自然资源、生态环境等部门的要求；用地范围应在界桩定点的用地红线范围内；土地利用应符合规划用地经济技术指标要求；其他条件必须符合《国有建设用地使用权出让合同》的限制和约定。

竞得人必须严格按照《习水县2016-30-3号地块控制性规划指标的批复》确定的规划经济技术指标进行修建。
 5．付款方式及期限

竞得人须在成交后30天内缴纳不少于成交价款的50%作为定金，余款按国土资发〔2010〕34号和财综〔2009〕74号执行。
三、2018-134地块基本情况

1．2018-134号地块位于习水县东皇街道办乌江南路旁，南面为东皇街道办移民安置房，西北面临乌江南路，东南面为绿洲高中，面积2634.4㎡。

2．主要规划经济技术指标。
主要规划经济技术指标如下：用地面积2634.4㎡，计容建筑面积9220.4㎡（其中商业面积占比≤20%），建筑密度≤50%（单体建筑），容积率≤3.5，建筑限高≤27m，绿地率≥30％，用途为商住用地。

3．出让年限

商业40年、住宅70年，自签订《国有建设用地使用权出让合同》之日起算。

4．建设要求

土地使用必须符合自然资源、生态环境等部门的要求；用地范围应在界桩定点的用地红线范围内；土地利用应符合规划用地经济技术指标要求；其他条件必须符合《国有建设用地使用权出让合同》的限制和约定。

竞得人必须严格按照《习水县2018-134号地块控制性规划指标的批复》确定的规划经济技术指标进行修建。
 5．付款方式及期限

竞得人须在成交后30天内缴纳不少于成交价款的50%作为定金，余款按国土资发〔2010〕34号和财综〔2009〕74号执行。
八、出让相关要求
1．土地出让其它条件
本期出让各地块土地使用范围应在自然资源部门核定的用地红线范围内；土地利用应符合规划部门核定的规划用途和规划经济技术指标等条件，不得擅自改变和调整。其他条件须符合出让合同的规定。

凡有拖欠土地出让金、违反出让合同、闲置土地等不良记录的，及其参股、控股、投资的单位、个人和其他组织，均不得参加本次竞买。挂牌或拍卖过程中若发现有上述不良记录的，取消其竞买资格；对已签订成交确认书或出让合同的，出让人有权终止已签订的成交确认书或出让合同。由此带来的一切后果和法律责任由竞得人自行承担。

若竞得人为习水县行政区域以外、习水县本行政区域以内但为非房地产开发企业的，须就项目在习水县行政区域内注册成立具有相应资质的房地产开发企业，其应在房地产开发企业中担任法人代表并持有不低于51%的股份，再行办理相关用地手续；（2）竞得人须在完成该项目开发后，同意习水县人民政府以成本价（建安成本、土地取得成本、税费）向竞得者回购一定数量的营业房和住宅，具体面积、位置、楼层以实际需要安置的营业房和住宅为准。（3）申请人竞得土地后，拟成立新公司进行开发建设的，应在申请书中明确新公司的出资构成、成立时间等内容。

2．保证金及定金
未竞得土地的竞买人支付的竞买保证金，在招标拍卖挂牌活动结束后5个工作日内予以退还，不计利息。

本期出让地块成交后，竞得人已交纳的地块竞买保证金自动转付为成交地块的定金，2019-40、2018-134号定金数额按照成交价款的70%执行,2016-30-3号定金数额按照成交价款的50%执行，土地出让成交后，竞买人应在10个工作日内签订出让合同，合同签订后定金和多余的保证金转为成交地块土地出让金，竞得人逾期不签订出让合同的，终止供地，不退还定金。

3．出让合同签订及相关土地手续办理
本次土地出让执行自然资源部、国家工商行政管理总局发布的《国有建设用地使用权出让合同》。

本次出让成交地块按下列程序办理：竞得人须在挂牌出让成交后十日内持《成交确认书》等相关手续和证件，与出让人签订《国有建设用地使用权出让合同》。

本次挂牌出让地块，竞得人须按出让合同约定交清土地出让金后，方可办理相关土地手续。

4．未尽事宜依照《国土资源部招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规范》（试行）的有关规定办理。
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